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RESUMO

A inspeccao e o diagndstico de edificios constituem
as etapas fundamentais para a avaliagdo do desempe-
nho e das condi¢es de seguranga estrutural, sobre-
tudo em contextos urbanos onde coexistem cons-
trugdes coloniais e edificios recentes sujeitos a falhas
prematuras. Este artigo analisa o estado de conserva-
¢do de oito edificios habitacionais de baixa e média
renda localizados em Luanda e Icolo e Bengo, apli-
cando técnicas de inspeccdo visual, ensaios nao des-
trutivos (esclerometria, percussdo e carbonatagao)

e 0 Método de Avaliagdo do Estado de Conservagao
(MAEC). Os resultados evidenciam a ocorréncia de
fissuragao estrutural, corrosdo generalizada de arma-

duras, destacamento do betao, infiltragoes, humidade
ascendente e degradagdo de revestimentos. Edificios
coloniais apresentaram indices de degradagao seve-
ros (ID > 4), enquanto construgoes recentes mostra-
ram patologias prematuras associadas a ma execugdo
e auséncia de manutengdo. Conclui-se que a degra-
dagéo estrutural resulta da conjugacdo entre défices
construtivos, envelhecimento, exposi¢ao ambiental
agressiva e falta de gestao técnica de manutencgao.

O estudo recomenda a implementagao de sistemas
obrigatorios de inspecg¢ao periddica e politicas de
conservagdo para o parque habitacional angolano.

Palavras-chave: : Inspec¢édo; Diagnéstico; Patologias; Betdo Arma-

do; Conservacéo; Luanda.

ABSTRACT

Inspection and diagnosis of buildings are essential
steps for assessing structural safety and performance,
particularly in urban contexts where colonial cons-
tructions coexist with recent buildings exhibiting
premature defects. This paper investigates the conser-
vation condition of eight low- and middle-income re-
sidential buildings located in Luanda and Icolo e Ben-
go, Angola, using visual inspection, non-destructive
tests (rebound hammer, percussion, carbonation dep-
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th), and the Building Conservation Assessment Me-
thod (MAEC). Results reveal the presence of struc-
tural cracking, widespread reinforcement corrosion,
concrete detachment, moisture ingress, rising damp,
and fagade deterioration. Colonial buildings exhibited
severe degradation (ID > 4), while more recent struc-
tures showed premature anomalies associated with
poor workmanship and lack of maintenance. Findin-
gs indicate that structural deterioration results from
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construction deficiencies, material ageing, aggressive
environmental exposure, and the absence of syste-
matic maintenance management. The study recom-
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mends the implementation of mandatory periodic
inspections and conservation policies for the Angolan
residential building stock.

Keywords: Inspection; Diagnosis; Structural Pathology; Reinforced

Concrete; Conservation; Angola.

INTRODUCAO

A gestdo da conservagdo do parque habitacional cons-
titui um desafio crescente nas cidades africanas, onde
convivem edificios de diferentes épocas e com distin-
tos niveis de desempenho (Céias, 2006). Nas provin-
cias de Luanda e Icolo e Bengo, onde coexistem edifi-
cios coloniais com mais de meio século e construgoes
pos-independéncia relativamente recentes, verifica-se
um agravamento acelerado das manifestagdes pato-
légicas. Esse cendrio compromete a seguranga estru-
tural, a salubridade e a durabilidade das habitagoes,
com implicagdes sociais e econdmicas significativas
(Ripper, 2009).

Diversos estudos internacionais e regionais (Helene,
1993; Bolina, Tutikian & Helene, 2009; Ripper, 2009)
demonstram que, ao longo do ciclo de vida das edi-
ficagdes, o desempenho estrutural depende direc-
tamente da qualidade do projecto, da execugdo, das
condi¢des ambientais e, sobretudo, da implementac¢ao
de um sistema regular de inspecgdo e manutengao. No
contexto angolano, contudo, observa-se uma lacuna
histérica na adopgdo de praticas sistematizadas de
inspecgao predial, tanto em edificios publicos como
privados. Esta auséncia contribui para a intensifica¢ao
de anomalias, a degradagao precoce de elementos es-
truturais e o aumento do risco de falhas graves.

A literatura demonstra que a auséncia de manuten¢ao
¢ uma das principais causas de degradagdo acelerada
(Bertolini, 2010; Bolina et al., 2009). Edificios colo-
niais do bairro Hoji- Ya-Henda exemplificam o impac-
to do envelhecimento sem intervencoes estruturadas.
Paralelamente, construcdes recentes do Kilamba, Se-
quele e Zango exibem patologias associadas a ma exe-
cugdo e impermeabilizagdo deficiente, contrariando
expectativas de desempenho (Granato, 2009).
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Assim, a inspecg¢do e o diagndstico tornam-se essen-
ciais para identificar anomalias, compreender meca-
nismos de degradagao e orientar reabilitagdes efica-
zes (ABNT, 2020). O uso de ensaios nio destrutivos
(END) complementa a inspec¢ao visual, permitin-
do avaliar integridade estrutural ndo aparente (Kai,
2022).

Este estudo visa analisar o estado de conservacio de
oito edificios habitacionais em Luanda e Icolo e Ben-
go, utilizando inspecgao visual, END e o Método de
Avaliagdo do Estado de Conservagdo (MAEC). Espe-
ra-se contribuir para o desenvolvimento de praticas
de manutencéo sistematica e para a formula¢ao de po-
liticas publicas nessa area.

A relevéncia deste estudo justifica-se por quatro aspe-
tos fundamentais:

1. A seguranca estrutural — a progressao das pa-
tologias sem diagndstico adequado aumenta o risco
de colapso parcial ou total.

2. A sustentabilidade e durabilidade das constru-
¢Oes — a auséncia de manuten¢ao reduz drasticamen-
te a vida util das habitacdes.

3. A necessidade de politicas publicas — Angola
carece de normas regulamentares que tornem obriga-
toria a inspeccédo periddica dos edificios.

4. A necessidade de conhecimento técnico local
— poucos estudos cientificos angolanos tratam de for-
ma aprofundada a inspecgdo e o diagndstico de edifi-
cios residenciais.

Espera-se que os resultados deste trabalho contribu-
am para o desenvolvimento de uma cultura de ma-
nuten¢do e para a adopg¢do de praticas de inspec¢ao
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regular no pais, apoiando engenheiros, administra-
dores condominiais, académicos e decisores publicos
na formulagao de estratégias de gestdo sustentavel do
parque habitacional.

2. REFERENCIAL TEORICO

Esta sec¢do apresenta os principais fundamentos re-
lacionados com inspecgao, diagndstico, patologias es-
truturais, desempenho e durabilidade de edificagoes
em betao armado, bem como as metodologias e nor-
mas internacionais aplicaveis ao processo de avaliacao
de edificios.

2.1. INSPECCAO DE EDIFICIOS

A inspecgio é definida como o processo técnico e sis-
tematizado de observacio, andlise e documentagdo do
estado de conservacao de uma edificacao, com o ob-
jectivo de identificar anomalias, riscos e necessidades
de intervengdo. Segundo Cdias (2006), a inspec¢ao
permite avaliar ndo apenas o desempenho presente do
edificio, mas também o seu comportamento ao longo
da vida util.

A ABNT NBR 16747 (2020), uma das referéncias nor-
mativas mais completas para inspecgdo predial, esta-
belece que a inspec¢do deve considerar:

. anomalias aparentes e ocultas;

. riscos estruturais e funcionais;

. condigées de seguranga, habitabilidade e du-
rabilidade;

. priorizagdo de intervengdes.

A inspec¢ao pode ser preliminar, simples ou comple-
ta, conforme a profundidade da avaliagao. No con-
texto deste estudo, foi adoptado um modelo hibrido
que integra inspecgao visual detalhada e ensaios nao
destrutivos (END), adequando-se ao diagndstico es-
trutural em edificios de betao armado.

2.2. DIAGNOSTICO ESTRUTURAL

As patologias sdo manifestagdes andmalas que com-
prometem o desempenho e a durabilidade das edifi-
cagdes. De acordo com Ripper (2009), as patologias
mais recorrentes em estruturas de betdo armado agru-
pam-se em quatro categorias principais:
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a) Fissuracdo

A fissuragdo pode ser decorrente de esforgos estru-
turais, retrac¢do térmica, retracgdo pldastica, assenta-
mento do betdo ou recalques diferenciais. As fissuras
actuam como portas de entrada para agentes agressi-
vos e aceleram a degradagao do betdo e das armadu-
ras.

b) Corrosao de Armaduras

Causada pela perda da protegao alcalina do betéo, a
corrosdo ¢ considerada a patologia de maior impacto
no desempenho estrutural. Os principais mecanismos
incluem:

. carbonatagdo, provocada pela reaccdo entre
CO; e hidréxido de célcio do betéo;

. penetracdo de cloretos, comum em ambientes
maritimos;

. humidade constante, que favorece reagdes ele-
troquimicas.

O avango da corrosio resulta em expansao volumé-
trica das armaduras, fissuragdo longitudinal, destaca-
mento do recobrimento e perda de capacidade resis-
tente.

¢) Infiltragdes e Humidade Ascendente

A infiltracao provém de falhas nas impermeabiliza-
¢Oes, juntas, fachadas ou redes hidraulicas. A humi-
dade ascendente é frequente em pisos térreos sem
barreira capilar, contribuindo para:

. eflorescéncias;
. desagregacdo de argamassas;
. proliferagao de fungos.

d) Delaminagao e Desagregacao do Betao
Podem ser originadas por:

. impacto mecanico;

. ciclos de molhagem e secagem;

. reac¢Oes quimicas expansivas;

. perda de aderéncia entre agregados e pasta de
cimento.

Granato (2009) alerta que a delaminacdo interna é
muitas vezes invisivel e s6 detectivel através de en-
saios acusticos.

2.3. DESEMPENHO E DURABILIDADE DAS
CONSTRUCOES

O desempenho de uma edificagdo refere-se ao com-
portamento global dos seus sistemas ao longo da vida
util, conforme critérios de seguranga, funcionalidade,
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conforto e durabilidade (Bolina, Tutikian & Helene,
2009). A durabilidade, por sua vez, é a capacidade de
resistir as acdes ambientais e mecanicas sem compro-
meter a integridade estrutural.

Segundo Bertolini (2009), a durabilidade depende de:

. qualidade dos materiais e do betéo;

. espessura e qualidade do recobrimento;
. ambiente de exposi¢do;

. presenca de agentes agressivos;

. manuten¢ao ao longo da vida util.

A norma europeia EN 206-1 define classes de expo-
si¢do e requisitos para o betdo que visam minimizar
os riscos de corrosao e degradagao. Contudo, no con-
texto angolano, a aplicagdo pratica desses padrdes é li-
mitada, contribuindo para patologias prematuras em
construgoes recentes.

2.4. ENSAIOS NAO DESTRUTIVOS

Os ensaios nao destrutivos permitem avaliar proprie-
dades dos materiais ou identificar anomalias sem da-
nificar a estrutura. No diagnoéstico estrutural, os END
constituem ferramentas indispensaveis (Kai, 2022).

Os ensaios utilizados neste estudo foram:

a) Esclerometria (Martelo de Schmidt)

Avalia a dureza superficial do betao, permitindo esti-
mar sua resisténcia a compressdo. Embora nao subs-
titua os ensaios de extragdo de carotes, é ttil para ins-
peg¢des rapidas e comparativas.

b) Ensaio de Percussao

Permite detectar areas ocas, destacamentos internos
e delaminagdes, muito comuns em lajes, varandas e
vigas.

c) Teste de Carbonatacao

Utiliza solugdo de fenolftaleina para medir a profun-
didade da carbonatagdo. Valores elevados indicam
risco acrescido de corrosdo devido a despassivacao
das armaduras.

2.5. METODO DE AVALIACAO DO ESTADO DE
CONSERVACAO (MAEC)

O MAEC é um método quantitativo que classifica o
nivel de degradagao dos edificios com base em graus
de gravidade e extensdo das anomalias observadas.
Proposto originalmente pelo Laboratério Nacional de
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Engenharia Civil (LNEC) e sistematizado em varias
publicagdes técnicas da instituigdo (LNEC, 2007), o
método envolve:

1. identificacdo das anomalias;

2. atribui¢ao dos graus de gravidade (G) e exten-
sao (E);

3. calculo do indice de degradagao (ID);

4. classificacdo do estado de conservacao.

A classificagao é dada por:

. Muito bom (0-1)
. Bom (1,1-2)

. Regular (2,1-3)

. Mau (3,1-4)

. Péssimo (>4)

O MAEC ¢ particularmente ttil em contextos urba-
nos com recursos limitados, permitindo diagnésticos
rapidos, comparaveis e aplicaveis em larga escala —
caracteristicas que se adequam a realidade angolana.

3. METODOLOGIA

A metodologia aplicada nesta investigagao foi conce-
bida para realizar uma avaliagdo rigorosa do estado
de conservacdo de edificios habitacionais em betao
armado, integrando técnicas de inspecgdo visual, en-
saios ndo destrutivos (END) e aplicagdo do Método
de Avaliacdo do Estado de Conservacio (MAEC).
Trata-se de um estudo de caracter descritivo, explo-
ratdrio e analitico, que combina abordagens qualitati-
vas e quantitativas para assegurar uma caracterizagao
completa das patologias e das suas causas.

3.1. TIPO E ABORDAGEM

Segundo Gil (2010), pesquisas descritivas sao ade-
quadas para a observagao, registo e interpretagdo de
fendmenos sem manipula-los. Assim, a presente in-
vestigagdo configura-se como:

. Descritiva, ao documentar e caracterizar as
anomalias observadas;

. Exploratdria, por investigar um problema ain-
da pouco estudado no contexto angolano;

. Aplicada, dado que visa gerar conhecimento
util para a pratica da engenharia e para politicas de
conservacao;

. Mista (qualitativa e quantitativa), pela integra-
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¢do entre observacao direta, medi¢des e analise esta-
tistica dos indices de degradagao.

A metodologia articula componentes da patologia das
construgdes, diagndstico estrutural, durabilidade e
gestdo da manutengao.

3.2. UNIVERSO E AMOSTRAGEM

O universo de analise compreende edificios multifa-
miliares de baixa e média renda situados em dois im-
portantes contextos urbanos da regido norte de Ango-
la: as provincias de Luanda e Icolo e Bengo. A amostra
selecionada inclui oito edificios, representativos de
diferentes épocas construtivas:

. Centralidade do Kilamba (2 edificios) — cons-
trugdes entre 2012 e 2015;
. Centralidade do Sequele (2 edificios) — cons-
trugdes entre 2015 e 2017;
. Centralidade do Zango V (2 edificios) - cons-
trugoes entre 2014 e 2016;
. Bairro Hoji-Ya-Henda (2 edificios coloniais) —

construcdes entre as décadas de 1950 e 1960.

Critérios de selec¢do dos edificios:

a) idade da construgdo (colonial e pos-colonial);

b) acessibilidade para realizacao de inspec¢ao;

c) nivel preliminar de degradagao;

d) representatividade tipoldgica do parque habitacio-
nal;

e) distribuigdo geografica.

Esta composi¢ao permitiu comparagoes entre edifi-
cios tradicionais (coloniais), que apresentam enve-
lhecimento acentuado, e edificios mais recentes, que
revelam patologias prematuras.

3.3. TECNICAS E INSTRUMENTOS
A recolha de dados ocorreu entre maio e setembro de
2024, contemplando quatro etapas complementares:

3.3.1. Inspecgdo Visual Direta
A inspecgdo visual consistiu no levantamento siste-
matico das manifestagdes patoldgicas aparentes em:

. elementos estruturais (pilares, vigas, lajes, va-
randas),
. elementos nao estruturais (paredes, revesti-

mentos, caixas de escada, fachadas),
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. sistemas de impermeabiliza¢ao,

. zonas de humidade e infiltracoes,

. juntas, redes internas e dreas comuns.

Foram utilizadas fichas de inspec¢do normalizadas
com base na ABNT NBR 16747 (2020), adaptadas
para contexto angolano.

As patologias observadas foram classificadas quanto

\

a:

. natureza (fissura, destacamento, corrosao, in-
filtracao, etc.);

. possivel origem (construtiva, ambiental, ope-
racional);

. manifesta¢ao e evolugdo aparente;

. potencial impacto estrutural.

3.3.2. Ensaios Nao Destrutivos (END)

Para complementar a inspecg¢do visual e reconhecer
anomalias nao detectaveis a olho nu, foram aplicados
trés ensaios:

a) Ensaio de Esclerometria (Martelo de Schmidt)
Objectivo: avaliar a dureza superficial do betao.

. Equipamento utilizado: martelo tipo N devi-
damente calibrado.

. Padrdes de referéncia: EN 12504-2 e orienta-
¢Oes do fabricante.

. Procedimento: 12 leituras por elemento estru-
tural, descartando valores discrepantes.

. Resultados expressos em MPa apds correcdo

por curva de calibragao.

b) Ensaio de Percussao

Objectivo: identificar delaminag¢des, destacamentos e
zonas ocas.

. Equipamento: martelo metalico leve.

. Procedimento: percussao uniforme e escuta
do som resultante.

. Registo: mapeamento das dreas com resposta

sonora anémala.

c) Teste de Carbonatacio (Fenolftaleina)

Objectivo: medir a profundidade de despassivagdo do
betao.

. Procedimento: corte superficial em elementos
representativos; aplicacdo de solugio alcodlica de fe-
nolftaleina; medigao da area nao reagida.

. Interpretagdo: profundidade > recobrimento
indica alto risco de corrosao.

3.3.3. Entrevistas Semiestruturadas
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Entrevistas foram realizadas com:

. moradores,

. sindicos e administradores condominiais,

. técnicos municipais.

Objectivos:

. identificar percep¢des sobre degradagao, ma-
nutengdo e seguranga;

. registar historico de intervengdes;

. avaliar frequéncia de anomalias e solucdes

empiricas adotadas.
A andlise das entrevistas utilizou a técnica de andlise
de conteudo (Bardin, 2011).

3.3.4. Analise Documental e Fotografica
Complementou-se o diagnostico com:

. levantamento documental (plantas, relatdrios
anteriores, informag¢des municipais);
. registo fotografico extensivo das patologias

para classificagdo e comparagao entre edificios.

3.4. APLICACAO DO MAEC

O MAEQC foi utilizado como ferramenta quantitativa
para determinar o nivel de degradacgao dos edificios.
Procedimentos de aplicagao:

L. Divisdo dos edificios por elementos funcio-
nais:

estruturas, fachadas, revestimentos, coberturas, redes,
caixilharias, etc.

2. Identificagdo das anomalias e sua classifica¢do
preliminar.

3. Atribui¢ao de graus de gravidade (G)

o varia entre 1 (baixa gravidade) e 5 (gravidade
extrema).

4. Atribuicao de graus de extensao (E)

o varia entre 1 (localizada) e 4 (generalizada).

5. Célculo do Indice de Degradagio (ID)

ID=Y(GxE)/n
onde n é o nimero de anomalias identificadas.
Classificagdo do estado de conservacao:
0 a 1 > muito bom
1,1a2->bom
2,1 a3 > regular
3,1 a4 -> mau
4 > péssimo
tabela final de classificacdo permitiu identificar e

6.
0
0
0
0
0
A
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comparar niveis de risco entre edificios e zonas ur-
banas.

3.5. TRATAMENTO DOS DADOS

Os dados foram tratados segundo dois eixos analiti-
cos:

a) Tratamento quantitativo (estatistica descritiva)

. calculo de médias, desvios padrao e frequén-
cias;

. comparagao entre edificios e zonas;

. analise das tendéncias dos ID obtidos pelo
MAEC.

b) Tratamento qualitativo

. categorizagdo das entrevistas;

. correlacao entre perce¢ao dos moradores e da-
dos técnicos;

. validagdo cruzada entre inspec¢ao visual, END

e diagndstico.

A integragdo dos resultados permitiu construir um
diagndstico técnico abrangente, comparavel e funda-
mentado.

4. RESULTADOS E DISCUSSOES

Esta sec¢do apresenta os resultados obtidos a partir das
inspecgdes visuais, dos ensaios nao destrutivos (END)
e da aplicagdo do Método de Avaliagdo do Estado de
Conservacio (MAEC) nos oito edificios estudados.
Os achados sao discutidos a luz da literatura técnica e
das normativas aplicaveis, com foco na compreensao
dos mecanismos de degradagao e na identificagao das
diferengas entre os edificios coloniais e os edificios
pos-coloniais das centralidades mais recentes.

4.1. PATOLOGIAS IDENTIFICADAS
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Tabela 1. Classificagao das Patologias Observadas nos Oito Edificios

. . Frequéncia Edificios em que Impacto e
Tipo de Patologia (%) ocOrTe Estrutural Provavel Causa
. - i . Retragdo, recalques, erro
Fissuracdo 87.5% Todos exceto um Meédio a alto T
construtivo
Kilamba B, Sequele, Carbonatagdo, nfiltragio,
Corrosio de armaduras 75% Zango V_, Hoji-Ya- Alto baixa qualidade de
Henda recobrimento
Delaminagio / destacamento 62,5% Sec!l.ml’e, Zango V, Alto Con?sa::- mnterna,  ma
Hoj-Ya-Henda aderéncia
. i . .- Falha de
Humidade ascendente 100% Todos Baixo a médio || e
impermeabilizacio de base
Infiltragdes de cobertura 50% Zango V_ Kilamba MModerado Impe_rmeabﬂuagan
deficiente
Degradacio de revestimentos 100% Todos Baixo a médio Al;a-? a.mbmnta},_ ma
qualidade construtiva
Fonte: Elaborado pelos autores (2025)
A inspec¢éo visual revelou' que toc'105 os ed1f1.c108 ava- O dois edificios do Kilamba apresentam:
hado§ apresentam anomalias silgmﬁc.atwas, ainda que fissuras horizontais e verticais em fachadas;
e~m niveis distintos. As patologlas.mals recorrentes es- infiltracdes nas caixas de escada;
tao representadas na Tabela 1 e Figura 1. . destacamento de reboco devido a falhas de
' ) ' ' aderéncia;
De forma geral, edificagdes mais antigas apresentam manchas de humidade em apartamentos tér-
anomalias de envelhecimento acumulado, enquanto ...
edificios mais recentes exibem patologias prematuras baixa resisténcia superficial do betio em vigas

associadas a erros construtivos e deficiéncias de ma-
nutencao.

4.2. RESULTADOS POR ZONA

4.2.1. Centralidade do Kilamba

REVISTA SAMANYONGA | ISSN: 3078-9923

de sacadas (esclerometria média: 18-21 MPa).

Apesar de relativamente recentes, verificam-se pro-
blemas decorrentes de execugdo inadequada do betao,
impermeabiliza¢ao deficiente e auséncia de manuten-
¢ao preventiva.
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Figura 1.: a) Fissuras e degrada¢ao do elemento estrutural; b) Destacamento do betao, exposi¢ao e corrosao
do ago das varandas e ¢) Infiltragdo nas lajes das varandas em consola

Fissuras e degradacio da caixa de escada fissuras e deformacgdo no pavimento e parede

a) Fissuras e deformagdo no pavimento

b) Destacamento do betdo, exposigdo e corrosdo do ago das varandas

c) Infiltracdo nas lajes das varandas em consola

(Fonte: Elaboragao propria autores, 2025)
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4.2.2. Centralidade do Sequele
Os edificios do Sequele demonstram:

. fissuragdo fina distribuida por paredes inter-
nas;

. delaminag¢des identificadas por percussiao em
lajes de corredores;

. sinais iniciais de corrosao em varandas;

. profundidade de carbonatagio elevada (de 12
a28 mm).

A profundidade de carbonata¢ao acima da camada de
recobrimento indica risco elevado de despassivacao e
corrosao, coerente com ambientes urbanos densos e
poluidos.

4.2.3. Centralidade do Zango V
Os edificios do Zango exibem:

. infiltragdes severas em coberturas mal imper-
meabilizadas;

. corrosao visivel em pilares de zonas humidas;
. fissuras de origem higrotérmica;

. manchas de humidade ascendente em paredes

de rés-do-chio.

A esclerometria revelou resisténcia superficial baixa
(15-19 MPa), o que sugere falhas de cura e possivel
adensamento insuficiente do betao.

4.2.4. Bairro Hoji-Ya-Henda (Edificios Coloniais)
Os edificios coloniais apresentam o grau mais elevado
de deterioracao:

. corrosao avancada em armaduras expostas;

. destacamento profundo do recobrimento;

. delaminagdes extensas em vigas e lajes;

. infiltracoes crénicas;

. fissuras estruturais em pilares;

. degradagao acentuada dos revestimentos e ar-
gamassas.

O ensaio de carbonatagdo revelou profundidades su-
periores a 30-45 mm, indicando perda quase total da
protec¢ao alcalina original. Estes resultados sao con-
sistentes com a literatura que aponta a carbonata¢ao
como principal mecanismo em betdes antigos (Hele-
ne, 1993; Ripper, 2009).

4.3. RESULTADOS DOS END

Os valores baixos de Esclerometria ( Resisténcia Su-
perficial Média) nos edificios antigos e no Zango
apontam para:

. degradagao avangada pela carbonatagéo;

. ma qualidade inicial do betao em alguns edifi-
cios recentes.

O ensaio de Percussdo identificou delaminagdes prin-
cipalmente em:

. lajes de varandas,

. corredores externos,

. vigas de sacadas,

. pilares de areas humidas.

Nas construgdes coloniais, a delaminagdo era genera-
lizada, confirmando deterioracdo interna do betéo.

Tabela 2. Resultados dos Ensaios Nao Destrutivos (END)

_— Esclerometria Carbonatacio Delaminacéo .
Edificio / Zona (MPa) (mm) P —— Interpretacio Geral
. Betdo inadequado; patologias
Kilamba A/B 18-21 10-16 Moderada T
iniciais
, : Carbonatagio avancada para
Sequele A'B 21-24 12-28 Alta em lajes .
idade
Zango V A/B 15-19 1525 Elevada Betfo fraco e degradagio
prematura
Hoji-Ya-Henda : Patologias severas; risco
A/B 10-16 3045 Generalizada & ..

Fonte: Elaborado pelos autores (2025)
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O teste de Carbonagdo os resultados médios estdo
apresentados na Tabela 1. As

profundidades acima do recobrimento (25 mm tipi-
co) revelam despassivacido das armaduras e expoem
elementos a corrosao acelerada.

4.4. MAEC

Discussao dos resultados, Tabela 3, do MAEC

. Os edificios coloniais exibem os maiores in-
dices de degradagao, sendo classificados como péssi-
mos.

. Os edificios do Zango V apresentam estado

ISSN DIGITAL: 3078-9923

mau, revelando patologias prematuras incomuns para
a idade das construcoes.

. Kilamba e Sequele, embora mais recentes,
mostram estado regular, evidenciando necessidade
urgente de manutencdo sistematica.

Comparando com a literatura, observa-se que edifi-
cios recentes ndo deveriam apresentar ID superior a
2,0 (Granato, 2009). Os valores obtidos indicam cri-
térios de execucdo insuficientes e auséncia total de
manutenc¢do preventiva, confirmando as percepgoes
reportadas pelos moradores.

Tabela 3. Classificagago MAEC para os Oito Edificios

[Edificio | Gravidade Média (G)||[Extensio Média (E) |[ID Final||Classificagio|
|Kilamba A 2,0 | 1.2 | 24 || Regular |
[Kilamba B| 2.4 | 1.3 | 27 || Regular |
| Sequele A 1.9 | 1.1 | 22 || Regular |
| Sequele B || 2,5 || 1.9 || 2.5 ||Regular.-‘Mau|
|Zango V Al 3.1 | 13 | 33 || Mauw |
|Zango V B|| 3.4 | 1.3 | 37 || ™auw |
| HyHA || 4.1 | 1.3 | 44 || Pessimo |
HyH B 4.3 1.3 4.6 Pézzimo

Fonte: Elaborado pelos autores (2025)

4.5. PERCEP(;AO DOS MORADORES
As entrevistas revelaram:

. sensagdo generalizada de inseguranca em edi-
ficios antigos;

. queixas sobre infiltragdes recorrentes;

. relatos de reparagoes improvisadas;

. falta de respostas das administragcdes condo-
miniais;

. desconhecimento sobre manuten¢do preven-
tiva.

Cruzando percep¢des com dados técnicos:

. moradores reportam “infiltragdes constantes”
> END confirmam elevada carbonatagdo e falhas de
impermeabilizagao;

. queixas sobre “reboco a cair” > MAEC indica
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gravidade elevada em revestimentos;
. medo de “fissuras grandes” > inspec¢do confir-
ma fissuras estruturais em edificios antigos.

Assim, as perce¢des dos ocupantes coincidem de for-
ma robusta com o diagnodstico técnico, refor¢ando a
validade dos achados.

Os relatos obtidos nas entrevistas alinham-se com os
dados técnicos, refor¢ando a triangulagao metodolo-
gica (Bardin, 2011; Gil, 2010).

4.6. COMPARACAO FINAL
Edificios Coloniais (Hoji-Ya-Henda)
. degradacao avancada;

. COIrosao severa;
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. perda de capacidade resistente;

. risco elevado de acidentes.

Edificios Pés-Coloniais (Kilamba, Sequele, Zango)

. patologias prematuras;

. falhas de qualidade construtiva;

. impermeabiliza¢oes deficientes;

. resisténcia superficial baixa, incompativel com

normas atuais.

Pode-se concluir que o problema estrutural em Ango-
la ndo é apenas idade — é qualidade de construgio +
auséncia de manutencao.

Isso confirma a afirmagdo universal em patologia de
estruturas: “O edificio ndo falha por velho; falha por
falta de manutengdo”

5. CONCLUSAO

O presente estudo permitiu realizar uma analise
abrangente do estado de conservagao de oito edificios
habitacionais em betdo armado localizados em Luan-
da e Icolo e Bengo, integrando inspecgdo visual, en-
saios nao destrutivos (END) e aplicagdo do Método
de Avaliagdo do Estado de Conservagao (MAEC). Os
resultados obtidos fornecem evidéncias sdlidas sobre
a evolugao das patologias estruturais em diferentes
contextos construtivos e demonstram a necessidade
urgente de politicas de manutengdo sistematizada no
parque habitacional angolano.

Em primeiro lugar, verificou-se que todas as edifica-
¢Oes analisadas apresentam niveis significativos de de-
gradagao, independentemente da idade. Os edificios
coloniais, com mais de cinco décadas de existéncia,
exibem degradagao avangada, sobretudo associada a
carbonata¢ao profunda, corrosio generalizada de ar-
maduras e delaminagdo de betdo. Os indices de degra-
dacdo (ID > 4,0) classificam estes edificios em estado
“péssimo’, indicando risco estrutural elevado e neces-
sidade de intervengdes urgentes e correctivas.

Por outro lado, os edificios pos-coloniais das centrali-
dades recentes (Kilamba, Sequele e Zango V), apesar
de mais novos, apresentaram patologias prematuras,
tais como fissuras recorrentes, falhas de impermeabi-
lizagdo, destacamento de revestimentos, humidades
ascendentes e resisténcia superficial do betdo abaixo
do esperado. Esta ocorréncia revela fragilidades gra-
ves nos processos de construg¢ao, controlo de qualida-
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de e inspec¢do técnica durante a execu¢ao. Em parti-
cular, os edificios do Zango V, com ID entre 3,3 e 3,7,
apresentam estado “mau’, incompativel com o tempo
de vida previsto para edificagdes recentes.

O estudo também demonstrou que a combinagio
entre inspecc¢do visual e ensaios nao destrutivos é es-
sencial para um diagndstico robusto, dado que muitas
anomalias internas — como delaminagao e carbonata-
¢do profunda — nao sdo identificaveis apenas por ob-
servac¢ao externa. Os resultados de esclerometria, per-
cussdo e carbonatagdo reforcaram o diagndstico das
patologias e permitiram fundamentar tecnicamente
os indices de degradagao atribuidos pelo MAEC.

As entrevistas semiestruturadas, por sua vez, mostra-
ram que moradores e administradores condominiais
tém percepgoes alinhadas com os achados técnicos,
refor¢ando a credibilidade do diagndstico e demons-
trando que os impactos das patologias afectam dia-
riamente a seguranca, o conforto e a saude dos ocu-
pantes.

Em sintese, conclui-se que:

1. A falta de manutencgéo preventiva é o principal
factor agravante da deterioragdo estrutural nas habita-
¢Oes estudadas.

2. A qualidade construtiva inconsistente, sobre-
tudo em edificagdes recentes, contribui significativa-
mente para o aparecimento precoce de patologias.

3. Os edificios coloniais, apesar de terem sido
originalmente construidos com maior robustez, estao
actualmente em estado critico devido ao envelheci-
mento e a auséncia prolongada de intervengoes.

4. Os ensaios nao destrutivos sdo fundamentais
para complementar a inspec¢ao visual e devem ser in-
corporados como procedimentos padroes em estudos
de diagnostico estrutural.

5. O MAEC mostrou-se eficaz como ferramenta
quantitativa para classificar o estado de conservagao e
priorizar intervengoes.

6. Existe uma lacuna regulatéria relevante em
Angola, no que diz respeito a obrigatoriedade de ins-
pegoes periddicas e a definigdo de politicas de manu-
tengao predial.

Diante deste cenario, recomenda-se:

. A criagdo de um regulamento nacional de ins-
pecao predial, inspirado em normas como a ABNT
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NBR 16747 e as diretrizes europeias de conservagao.
. A implementagdo de sistemas de gestdo da
manuteng¢do em condominios das centralidades habi-
tacionais.

. A formagao técnica continua de engenheiros,
administradores e empresas de manutengao.
. A adopgiao de planos de reabilitagdo estrutu-

rais especificos para edificios coloniais, incluindo re-
forco, substituigdo parcial de elementos e impermea-
bilizagdo avancada.

. A inclusédo obrigatéria de END em inspecgdes
técnicas regulares, principalmente esclerometria, car-
bonatag¢ao e percussao.

. A institucionalizagdo de inspecc¢oes periddicas

191

ISSN DIGITAL: 3078-9923

a cada 3 a 5 anos, ajustadas ao tipo de edificagdo e as
condi¢des ambientais.

Por fim, destaca-se que este estudo contribui para o
conhecimento cientifico sobre o comportamento es-
trutural do parque habitacional angolano e oferece
subsidios técnicos e estratégicos para a formulagdo de
politicas publicas, gestao condominial e boas praticas
de manutengao. A continuidade de investigagdes nes-
ta drea é essencial para fortalecer a cultura de conser-
vagdo e assegurar seguranca, durabilidade e sustenta-
bilidade as construgdes do pais.
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